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I. zména uzemniho planu Radomysl

Uzemni plan Radomysle se méni takto:

€ V kapitole a) se text ,,1. kvétnu 2015 nahrazuje textem ,,1. éervenci 2017

€ V kapitole c) ve tietim odstavci &tvrté véty se text v zavorce ,,(fotbalové hiiste)«
nahrazuje textem: ,,“- sport*.

€ V kapitole c) v devatenactém odstavcei ¢tvrté véty se text druhé véty: ,,Plochy bydleni

jsou doplnény prostorem s navrzenou plochou zelené ochranné a izola¢ni, ktera by
méla odclonit pfipadné nezadouci vlivy ze stavajici plochy vyroby a skladovani.*
vypousti.

€ V kapitole c¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se ve dvacatém sedmém
radku v prvnim sloupci text: ,,VP 9Zsv-5 vypousti.
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V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se ve dvacatém sedmém
radku ve tfetim sloupci text: ,,vefejné prostranstvi nahrazuje textem: ,,zahrady*.

*

V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch” se ve dvacatém sedmém
radku ve ¢tvrtém sloupci tieti odrazka: ,,- vytvofeni otevieného, klidného,

komponovaného vetejného prostoru s vyuzitim stavajici vzrostlé zelené,* vypousti.

V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se ve dvacatém sedmém
fadku v patém sloupci text: “ANO US* nahrazuje textem: ,,NE*.

V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se ve tficatém fadku v patém
sloupci text: “ANO US* nahrazuje textem: ,,NE*.

V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch” se ve tficatém ¢tvrtém fadku
Vv patém sloupci text: “ANO US* nahrazuje textem: ,,NE*.

* & o o

V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch” se za posledni fadek tabulky
vkladaji nové fadky tabulky:

Z51 | Domanice bydleni, |- V ploSe umistit maximalné dva rodinné domy NE | NE
(Bv-41, |- zapad zahrady |- zohlednit limity vyuziti Uzemi a limitujici
Zsv-4) |sidla skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast,
mimo jiné zohlednit elektrické vedeni vcetné
ochranného pasma
- zohlednit vystupni limity
Z52 |Rojice - bydleni |- v ploSe umistit maximalné dva rodinné domy | NE | NE
(Bv-42) | zapad sidla
Z53
(Bv-44) vypusténo
Z54 | Radomysl bydleni |- v ploSe umistit maximalné jeden rodinny| NE | NE
(Bv-45) |- dim
jihovychod - zohlednit limity vyuZiti Uzemi a limitujici
n¢ od sidla skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast,
mimo jiné zohlednit vodovod vcetné
ochranného pasma
- zohlednit vystupni limity




Z55 |Domanice - | obcanské |- zohlednit okrajovou ¢ast sidla, stavebni| NE | NE
(OV-2) |vychod vybaveni | zaméry zapojit do krajiny
- umisténi zkusebny hudebni skupiny - nutno
prokdzat splnéni  hygienickych  limitt
zejména vuci stavajici zastavbeé pro bydleni
Z56 |Radomysl-| dopravni |- nejsou stanoveny NE | NE
(DI-2) |nad Skolou | infrastruktu
ra
Z57 |Laz- vyroba a |- nejsou stanoveny NE | NE
(VS-4) |jihovychod | skladovani
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€ V kapitole c¢) v tabulce ,,Vymezeni ploch piestavby* se za posledni fadek tabulky
vklada novy fadek tabulky:

bl

P5
(Bv-43)

Radomysl
nad
skolou

bydleni

- nejsou stanoveny

NE

NE

2

€ V kapitole €) v podkapitole ,,Koncepce uspofadani krajiny* se na konec této
podkapitoly vklada tabulka:

,,Vymezeni ploch zelené v krajiné

oznaceni plochy | umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy
(plochy dle plochy
zpusobu vyuZiti)
K1 severn€ od | chov hospodaiskych |- zachovat funkcnost prvki
(ZEs-1) Radomysle zvirat ﬁzerppiho systétmu ekologické
stability
K2 vychodné | chov hospodéiskych |- zohlednit blizkost bydleni
(ZEs-2) od Podoli zvirat

2

€ V kapitole f) podkapitola Plochy smi$ené obytné zni:

~Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

- neni stanoveno

Pripustné vyuziti

- bydleni

- obcanské vybaveni

- verejna prostranstvi

- zelen — napf. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

- vodni utvary

- uzemni systém ekologické stability




- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

- neruSici vyroba a sluzby, napft. truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovaftstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

- pouze V plochach vsidle Laz - zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produkti
zivoCisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a
poskliziiové uprava produktti rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni

- obchodni &innosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
- obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo podminéné piipustnych

- vyuziti, které by mohlo narus$it pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako ptipustné ¢i podminéné ptipustné

o dale napt. mycky, diskotéky, gardZe a odstavnd a parkovaci stani pro
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

- Nnejsou stanoveny*

€ V kapitole f) se mezi podkapitolu: ,,Plochy veiejnych prostranstvi — VP a podkapitolu
,Plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené — Zsv* vklada nova podkapitola:

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZziti)
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- vefejna zelen

Pripustné vyuziti

- stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu Kkapli,
kostelu, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni
architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

- stavajici predzahradky

- zastavky a Cekarny

- zelen — napf. vefejna, izolacni, predzahradky

- vodni utvary

- uzemni systém ekologické stability



*

.

- vefejné pristupna hristé
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

- bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obcCanského vybaveni mimo
piipustné

- vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

- zemédélstvi — véetné staveb pro zemeédélstvi

- zamezovani vefejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

r

Podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny “.

V kapitole ) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani* se do ptipustného vyuziti za
posledni odrazku vklada nova odrdzka: ,,stavby a zatizeni spravy a fizeni (kancelare).

V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani® se v podminéné ptipustném
vyuziti vypousti druha odrazka: ,,stavby a zarizeni spravy a Fizeni (napt. kancelafe)
bezprostiedné souvisejici s ptfipustnym anebo podminéné ptipustnym vyuzitim pod
podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivii na tyto objekty,
popfi. mistnosti,*.

V kapitole f) se mezi podkapitolu: ,,Plochy zeméd¢lské — ZE* a podkapitolu ,,Plochy
lesni - LE* vklada nova podkapitola:

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
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- chov hospodarskych zviiat

Pripustné vyuziti

- zemédélské obhospodarovani pozemkii

- zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a
bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch bezprostiedné¢ souvisejicich
se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

- vodni utvary véetné vodnich nadrzi
- les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

- stavebni zaméry a jina opatreni pro predchiazeni povodnim a na ochranu
pred povodnémi

- stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi



- uzemni systém ekologické stability
- zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

- drobna architektura (menS$i sakralni stavby [napf. kriZze, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule,
desky apod.)

- vlelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické
infrastruktury

- stavby ohrazeni a oploceni pozemk pro pastvu hospodarskych zvirat
- pristiesky pro hospodarska zvirata a zarizeni pro napajeni
- Vv ploSe ZEs-2 zimovisté pro hospodarska zvirata

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztizi
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu stavby pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moc¢tavky a hnojavky

Nepripustné vvuziti

- zména druhu pozemku na zahrada
- bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zatfizeni obCanského vybaveni
a ubytovacich zafizeni

- vyroba a skladovani — vcetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédé€lstvi mimo ptipustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zaFizeni a jina opatieni vetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a
téZbu nerosti, pro ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pftipustnych ptipustnych

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek
apod.

- zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v
uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

- kompozice v zeleni ,,.

€ V kapitole g) v podkapitole ,,vefejné prospéiné stavby* se na konec tabulky ,,dopravni



infrastruktura‘“ vklada novy radek:

29

DI-2 plocha pro umisténi parkovisté Radomysl

29°

€ V kapitole j) se vypousti text tfetiho a étvrtého odstavce:
,V sidle Podoli je vymezena zastavitelnd plocha Z26 (bydleni venkovské — Bv-26,
vefejné prostranstvi — VP-9), kde je podminkou vyuziti ploch zpracovani tzemni
studie.
V sidle Domanice jsou vymezeny zastavitelna plocha Z29 (bydleni venkovské — Bv-
30, vetejné prostranstvi — VP-10), Z33 (bydleni venkovské — Bv-35, vefejné
prostranstvi — VP-12), kde je podminkou vyuziti ploch zpracovani uzemni studie.*.

€ V kapitole k) se v nadpisu kapitoly za slova ,,v¢etné zmény €. 1¢ vklada text: ,.¢. 2, &.

3«
€ Kapitola k) zni:
,,Pocet listh (stranek) izemniho planu v¢etné zmén €. 1, €. 2, €. 3 36 (72)
Pocet vykrest k nému ptipojené grafické Casti 3%
Pocet listd (Stran) zmény €. 3 tizemniho planu Radomysl 4 (8)
Pocet vykresi k ni pfipojené grafické ¢asti 3



oduvodnéni

zmény ¢. 3 uzemniho planu Radomysl



II. Obsah oduvodnéni

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY ........cooviiiiiiiiiiii bbbt 11

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v vizemi..........................c..... 11

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEIM ..o 15

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 16

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori ...............cccccooeeeriniiciencnnnn, 17

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccoooiiiiiiiiniis 18
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccccooiiiiiiiiniii i, 18
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .............cccoconiniiiiiiin, 18
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény
UZemNINO PIANUL ... 19
Jj)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty................c.ccooovininiinniininceen, 20

k) vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych Ploch ... 34

)  vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho ziakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccoooviiiiiiiiiii 34

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINENT FUNKCI LESA ............coooii ittt et e sae e ste e e aneeeree e 35
n)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dGvodnéni..................cooiiiiiiiiini e 39
0)  VYPOFAdANi PFIPOMINEK..........coccoiiiiiiiiie i 39

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, ktera je nedilnou soudasti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v métitku 1:5000,
b) wvykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000,
C) schéma fesenych uzemi 1:40 000.
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a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Radomysl o pofizeni zmény ¢. 3
uzemniho planu Radomysl (dale tézZ jen ,,zména®). Dale zastupitelstvo urcilo starostu méstyse
Ing. LubosSe Peterku jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho planovéani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmény uzemniho planu.

Navrh zadani zmény zpracovala opravnénd ufedni osoba pofizovatele ve spolupraci s
urenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probé¢hlo v souladu s § 47 stavebniho
zakona. Navrh zadéani byl zaslan dot¢enym organtim (déle téz jen ,,DO%), krajskému tfadu a
sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni ndvrhu zadani mohly dotené organy a krajsky uiad
jako nadfizeny organ uplatnit k ndvrhu zadani vyjadieni s pozadavky na obsah zmény
uzemniho planu vyplyvajici z pravnich piedpisti a uizemné planovacich podkladi. V téze lhité
uplatnil krajsky utad jako ptislusny urad stanovisko k posuzovani vlivii izemniho planu na
zivotni prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané
ptirody a krajiny ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni
obce mohly v 30ti denni 1htité uplatnit své podnéty. Navrh zadani byl dorucen také vefejnou
vyhlaskou a do 15 dnd ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Utadu méstyse Radomysl a na webovych
strankach zminovaného ufadu. Na zaklad¢ vysledkii projednani byl navrh zadani upraven a
pfedlozen ke schvdleni zastupitelstvu méstyse, které na svém zasedani zadani zmény
schvalilo.

Na podklad€ schvaleného zadédni zmény tzemniho planu byl zpracovan ndvrh zmény
uzemniho planu. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spolecného jednani o navrhu
zmény Uzemniho planu jednotlivé dot€enym organtim, krajskému ufadu a sousednim obcim a
vyzval je K uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni ptipominek do 30 dnt ode
dne spolecného jednani. Pofizovatel dadle oznamil vefejnou vyhlaskou vystaveni ndvrhu
zmény Uzemniho planu a moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu zmény
uzemniho planu pro dotéené organy, Krajsky ufad JihoCeského kraje, méstys Radomysl a
sousedni obce se konalo dne 16. 8. 2017 od 13:00 hod. na Utadu méstyse Radomysl.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu Uzemniho
planovani Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi
stanovisky a pfipominkami. Krajsky tifad vydal dne 31. 10. 2017 souhlasné stanovisko.

dalsi postup bude doplnén na zdklade projedndvani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou wWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

VVyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V politice izemniho rozvoje neni zahrnuto spravni tzemi méstyse Radomysl, resp. obec
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S rozSifenou pusobnosti Strakonice do zddné vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblasti.
Dle dostupnych informaci a po prostudovani Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace ¢. 1 neni predpoklad, Ze feSené tizemi bude zasazeno plochami nebo
koridory dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které
svym vyznamem piesahuji tzemi jednoho kraje, vymezenymi v Politice uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1. Po zpfesnéni v zasadach izemniho rozvoje se
spravniho tizemi obce dotyka zamér E21 — koridor pro dvojit¢ vedeni 400 kV Kocin —
Ptestice. Diivodem pro vymezeni je zabezpeceni vykond zdroji pfipojenych do prenosové
soustavy a zvyseni spolehlivosti pfenosu. V ramci uzemné plénovaci dokumentace obce fesi
zmeéna €. 4 izemniho planu Radomysl.

V Gizemnim planu, resp. v jeho zméné je navrZena ochrana kulturnich, pfirodnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi, ¢imz je snaha
podpofit a zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tizemi a osidleni a kulturni krajiny
(podrobnéji viz kap. ¢)). Pti feSeni ochrany hodnot izemi jsou zohlednény také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje izemi. V souvislosti s vytvafenim
urbanniho prostfedi nebo jeho zménami je nutné piedchézet prostorové socidlni segregaci
obyvatel a vyvarovat se tak plsobeni negativnich vlivii na socialni soudrznost obyvatel. Pti
stanoveni zpUsobu vyuziti izemi je pfistupovano v navaznosti na zasady uzemniho rozvoje ke
komplexnimu feSeni celého uzemi (vCetné navaznosti na sousedni spravni tzemi obci se
zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti), jejiz vyuziti vychéazi ze soucasného stavu
a reaguje na zaméry v uUzemi. Zména uzemniho planu stanovuje podminky vyuZziti
jednotlivych ploch a to jak stavajicich, tak navrhovanych takovym zptsobem, aby bylo
mozno reagovat na jednotlivé zaméry, a tim vytvafi v uzemi podminky k rozvoji podnikéani a
tim predchazeni dasledkd nahlych hospodarskych zmén. Dale vymezuje plochy dle zptisobu
vyuziti (stdvajici 1 navrhované), ve kterych je umoznén rozvoj jednotlivych funkci, tak
zastavitelné plochy vcetné ploch pro rozvoj podnikéni, ¢imz vytvati prfedpoklady pro noveé
pracovni pfilezitosti. Zejména navrzenou urbanistickou strukturou je podporovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury a jsou polozeny zaklady pro rozvoj jednotlivych sidel.
Tim neni sice sejmut dil iniciativy vlastnikl a obyvatel obce, ale je jim nasledna iniciativa na
rozvoji sidla umoznéna. Stanovené podminky pro vyuziti ploch, které se nachazi
V zastavéném Uzemi, umoznuji jeho hospodarné vyuzivani (viz kap. c) 3. vyrokové casti).
Rozvojové plochy zejména pro bydleni jsou vymezovany s ohledem na stavajici strukturu
sidel s cilem minimalizovat konflikty s ostatnimi z&4jmy v Gzemi (vCetné ochrany Zivotniho
prostiedi a jeho hlavnich slozek — ptidy, vody a ovzdusi) a hlavné v ndvaznosti na stavajici
zastavbu S cilem ochrany nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni puady).
V Gzemnim planu véetné zmény je respektovan Uzemni systém ekologické stability, jsou
podporovany ekologické funkce krajiny a déale je snahou udrZzovat rozmanitost venkovské
krajiny s ohledem na typ krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd
uzemi pro formy cestovniho ruchu (napf. je umoznéna realizace komunikaci pro cyklisty a
pési). V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je (napf. v plochéach
zemédelskych a lesnich) ptipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro
pési a cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Clovéka. Stejné tak je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zijici zivoCichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ploch se stabilizujici funkci v krajiné
zejména ploch smiSenych nezastavéného tzemi. Nové rozvojové plochy vyrazn€ nezvysi
naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Zména uzemniho planu vytvari
podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi scilem minimalizace rozsahu pfipadnych $kod — umoznuje
zatraviiovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Realizace napft. protipovodiiovych
opatfeni je umoznéna v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Zastavitelné plochy vhodné pro rozvoj uzemi jsou disledné umistovany zcela mimo
zaplavova uzemi. Navrhované feSeni uzemniho planu dbé na zachovani prostupnosti krajiny a
minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na
ty stavajici. Zména izemniho planu vytvari podminky pro koordinované umistovani vetejné
infrastruktury v uzemi a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Rozvoj
V izemi je navrhovan s ohledem na §ir$i souvislosti a dlouhodoby horizont planovani. Byla
zhodnocena koncepce technické a dopravni infrastruktury, tyto koncepce byly zohlediiovany
pii vymezovani rozvojovych ploch a koridorGi s ohledem na tvorbu kvalitniho Zivotniho
prostiedi.

Navrzené feSeni zmény ¢. 3 uzemniho planu Radomysl neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Uzemné planovani dokumentace schvilena krajem

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platna izemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly nasledn¢ aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona. V soucasné dobé
jsou platné aktualizace €. 1, 2, 3, 5.

Resené tizemi spada do rozvojové oblasti Pisecko — Strakonicko N-OB1.
Pro uizemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tizemi N-OB1 plati tyto zasady:

- podporovat kapacitni dopravni napojeni této rozvojové oblasti na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silni¢ni a zelezni¢ni tahy s vazbou na Stfedocesky kraj,
Plzensky kraj a Némecko, na rychlostni silnici R4 a kapacitni silnici /4 a dale na
silnice 1. t¥idy (zejména 1/20 smérem na Plzefi a I/22 na Klatovy) a Zeleznici CD 190
smérem na Plzen a fesit jejich zemni souvislosti

- podporovat rozvoj hospodarskych aktivit zejména ve vazbé na vyznamné dopravni
tahy, dale pak v prostoru Severni pisecké primyslové zény, Protivina, Strakonic a
Drhovle

- podporovat rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich funkci a socialnich funkei nejen
pii velkych centrech (Strakonice, Pisek), ktera jsou hlavnimi centry rozvojové oblasti,
a ve vazbe na spolupiisobici vedlejsi centra, ale 1 v ostatnich ¢astech rozvojové oblasti,
pfednostné v navaznosti na stavajici sidla

- Vv pfirodné a krajinaisky cenném uzemi nivy feky Otavy a Blanice a pfirodniho parku
Pisecké hory vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na ochranu
pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje vymezuji ve spravnim uzemi Radomysl tyto
zamgery:

+  nadregionalni biokoridory — NBK 113 — Albrechtice, Milgice — Rezabinec, NBK 116
— Velka Ku§ — Rezabinec — izemné planovaci dokumentace obce obsahuje v souladu
se zasadami

+ regionalni biocentra RBC 810 Chlum, RBC 811 Trubny vrch, RBC 3366 — Sedlicka
obora — izemné¢ planovaci dokumentace obce obsahuje v souladu se zasadami

+ po zpiesnéni v zdsaddch izemniho rozvoje se spravniho tizemi obce dotyka zdmér E21
— koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Pfestice — viz politika izemniho rozvoje
— tento zamér fesi zmena €. 4 tzemniho planu Radomysl.

Spravni izemi obce nezasahuji Zddné izemni rezervy vymezené v zasadach
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Navrzené tfeSeni zmény €. 3 uzemniho planu Radomysl neni s touto tizemné planovaci
dokumentaci v rozporu.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje zemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilitt udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Zména uzemniho planu svym feSenim,
zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch, posilovanim atraktivity
jeho izemi pro podnikani i1 investice, dynamizaci lidskych zdroji a zkvalithovanim Zivotnich
podminek  obyvatel pfi respektovani  principi  udrzitelného rozvoje, rozviji
konkurenceschopnost a vytvaii podminky pro prosperitu a trvale udrzitelny rozvoj uzemi,
ktery soucasnym i budoucim generacim zachovava moznost uspokojovat jejich zékladni
Zivotni potfeby a pfitom nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost pfirody a krajiny.
Stejné tak chrani, zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi,
zachovava prirozené funkce a rovnovahu ekosystéml a umoziuje rozvoj hospodarského
vyuzivani izemi a socidlni soudrznost obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. Pti
feSeni Uzemniho pladnu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zména uzemniho pldnu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu
a respektuje udrZitelny rozvoj izemi.

Zména tzemniho planu respektuje priority pro zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi a
vytvaii podminky pro:

o vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky
krajiny a stanovené zasady pro ¢innost v zemi a rozhodovéani o zménach v iizemi
pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané¢ a zajisténi
funkénosti tzemniho systému ekologické stability (dale téz jen ,,USES“)

o zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny
ptispivajici k vytvateni charakteru typického krajinného réazu pro Jizni Cechy; tzn.
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy, Cinnosti a aktivity,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v izemi

Jo 4

o podporuje a vytvafi takova feSeni, kterd povedou k ochran¢ ovzdusi, pid a vod
vV uzemi a k minimalizaci jejich zne€iSténi

o podporuje feSeni zohlednujici ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi

V souladu s cili a tkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tizemi.
Zména uzemniho planu respektuje Ukoly stanovené na zéklad€¢ zasad pro rozhodovani o
zménach v uzemi stanovenych v podminkdch koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot:

o respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych tzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
dle vymezeni krajinného typu, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkl a
segmentil ve prospéch posileni ekologické stability krajiny

o podporuje feSeni sméfujici k vyvdzenosti z4mi ochrany pfirody a z4jmu
podporujicich rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

v v

Z hlediska krajinného typu se nachdzi v krajin€ s ptredpokladanou vyssi mirou urbanizace.
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Navrzené feSeni podporuje:

e navrh zastavitelnych ploch v izemi s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského

vvvvv

PUPFL, prednostné ve vazbé¢ na stavajici sidla a vymezen¢ trasy

e vzhledem k nartstu zastavitelnych ploch zajistuje dostatek doprovodné zelené (resp.
krajinné rozmanitosti) v izemi

e 7ajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢, cestni
siti a realizaci USES

e z3jisténi dostateCné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi

e rozvoj cestovniho ruchu

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti stitu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Néavrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a koly zemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyvé potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat pofadi zmén v tizemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho planu je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi zejména navaznosti
na sousedni spravni izemi

Vzhledem k problematice fesené ve zméné tizemniho planu se navaznosti na sousedni
spravni uzemi obce neméni. Stejné tak postaveni obce, resp. jednotlivych sidel ve struktufe
osidleni zlstava zachovano. Navaznosti na sousedni spravni izemi feSila mimo jinych zména
¢. 1 izemniho planu Radomysl.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly tuzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickyvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi
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Zména uzemniho planu vytvari podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména ploch pro bydleni, popt. moznost vystavby uvnitf stavajicich ploch tam, kde to bude
vhodné napt. vzhledem k hodnotdm tzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, tj. vyvazeny hospodatsky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni zivotni podminky.
Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti
sidel, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného uzemi vcetné jejich kvalitativniho
rozvoje. Zména je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi, ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, piicemz klade
diraz na zabezpeceni trvalého soulad vSech téchto hodnot. Podminky wvyuziti ploch
V nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami pro vyuziti ploch uvnitf
zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuji
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s
ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného izemi. V nich se také odrazi
potieba zmén v uzemi (zejména pak zastavitelné plochy pro bydleni). Pofadi provadéni zmén v
uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K velikosti sidla a celého feSeného uzemi a vzhledem
k navrhovanému feseni zmény uzemniho planu stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné
feSit nebezpe€i ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraniovani jejich
disledkil. Refeni zmény uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®)
vyuzivani feSené¢ho uzemi, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mély napomoci feSeni
disledktt nahlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodarské situaci statu i jednotlivce. Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni
monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. Zména vymezuje jednu
plochu pfestavby a jeden zamér vefejné infrastruktury, pro ktery je mozné pozemky
vyvlastnit. Zména nevymezuje Zzadné stavby, na které by bylo moZno uplatnit predkupni
pravo. S ohledem na podrobnost izemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacnich,
rekonstrukénich a rekultivacnich zasahli do Uizemi. V tomto piipadé nebyla potieba téchto
zasahll stanovena. To neznamend, Ze v Uzemi neni nutno urcité stavby ¢i Casti Gzemi
rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty pfedkupniho prava ¢i vyvlastnéni nejsou v téchto
piipadech zcela nutné. ReSeni zmény tizemniho planu vytvaii podminky pro ochranu uzemi
podle zvlaStnich pravnich pfedpisi pfed negativnimi vlivy zdméri na uzemi. Zmeéna
uzemniho planu nevymezuje Zadné plochy t&€zby nerostli ani jinych surovin. Tim reguluje
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatfeni. Re$eni zmény uzemniho planu respektuje pozadavky plynouci
z oborovych koncepci. Pfi feSeni zmény tizemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména
z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména uzemniho planu Radomysl je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a piedpisi (dale jen
»stavebni zakon*) vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpisti (dale téz jen ,,vyhlaSka ¢. 500°) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale téz jen “vyhlaska c.
501%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501.
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V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v tzemnim planu plochy
vymezené dle zpasobu vyuziti ddle podrobnéji ¢lenény a to na plochy zeméd€lské —
od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti — blize kapitola
komplexni zdiivodnéni.

Dale bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch sjinym zplsobem vyuziti, nez je
stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy vefejné zelené. K vymezeni téchto
»specialnich® ploch bylo ptistoupeno s ohledem na specifické podminky v tizemi, se snahou o
jednoznac¢néjsi identifikaci a moznosti vyuziti izemi. V izemnim planu se jedna o plochy, na
kterych pfevazuje vetejné pfistupna zeleni. Plochy jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich prevazujici vefejna
ptistupnost. Pro takovyto funkcéni charakter plochy neodpovidda svou definici zadny
Z ptedefinovanych druht ploch ve vyhlasce ¢. 501 a proto byl vymezen zcela novy druh
plochy, ktery tomuto charakteru vyuziti odpovida.

Textova €ast vyroku ndvrhu zmény zemniho planu navazuje na plivodni text tzemniho
planu, ktery vychazi z ptilohy 7 1. vyhlasky 500. Vyrokové ¢ast zmény je zpracovana formou
zmén tohoto textu. Textova ¢ast odlivodnéni zmény je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlaSky
¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odtivodnéni zmény
je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho planu, tzv. srovnavaci text.

Graficka ¢ast zmény je zpracovana v meftitku 1 : 5 000. Vzhledem ke skutecnosti, ze se
feSené uzemi zmény daleko od hranic sousednich obci a neni ani potieba dokumentovat vazby
na Uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucésti grafické Casti
vykres SirSich vztahl. Grafickd ¢ast odlivodnéni tzemniho planu byla rozSifena o schéma
umisténi feSeného uzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a
umisténi v Gizemi, a které je vydano v méfitku 1 : 40 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu __podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu zmény byla uplatnéna pfevazné bezrozporna stanoviska. Pouze doteny organ
Z hlediska zemédé€lského pudniho fondu uplatnil nesouhlasné stanovisko, na zaklad€ kterého
byla doplnéna zejména textova cast oduvodnéni Kkapitola vyhodnoceni duasledka
navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky plidni fond a uzaviena dohoda.

Na zakladé pfipominek uplatnénych k navrhu zmény byl navrh upraven (bliZe viz kapitola
komplexni zdiivodnéni):

- byla rozsifena navrhovana plocha Bv-41 tak, aby bylo moZno umistit ne jeden, ale
dva rodinné domy,

- bylo ptfehodnoceno stavajici vyuziti zeméde€lského aredlu na jihovychod¢ sidla Laz
a navrZeno rozsifeni tohoto arealu,

- byly upraveny podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani,
- byly ptfepracovany podminky vyuziti plochy smiSenych obytnych.
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f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny orgéan z hlediska zakona o ochran¢ ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny orgén z hlediska zdkona o posuzovani vlivii
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny
organ ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény, tudiz vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje dilleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tzemniho pldnu zésadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné c¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vetejnych zajma. Navrh =zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj; Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim tucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni veetné vybrané varianty). Zména nefesi
zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pii ptirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna sloZka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad
jejich totoznosti. Nedochazi k piekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,»vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa*). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V ndvaznosti na kapitolu ,.zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
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nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) vvhodnoceni____splnéni____pozadavki _ zadani___a
vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemniho planu

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény. Zmény tzemniho planu
provéiuje dal§i moznosti vyuziti izemi zejména doplnéni rozvojovych moznosti, véetné ploch pro
bydleni. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce nejsou uplatnény. Nejsou
stanoveny pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi.

Zména proverila diléi pozadavky na zmény v uzemi. V Radomysli byl provéren rozvoj bydleni na
jihovychodg sidla, byly provéfeny moznosti rozvoje bydleni uvnitt sidla. Dale v lokalité u zékladni
Skoly byly vymezeny plochy obcanského vybaveni a vefejné zelené, kter¢ odpovidaji stdvajicimu
vyuziti, a plochy bydleni a dopravni infrastruktury, které maji zajistit zménu vyuziti tak, aby Gzemi
bylo vyuzivano uceln€. V Domanicich byly pfehodnoceny v jizni (ubiralo se) a zapadni (pfidavalo
se) Casti rozvojove zdméry v sidle pro bydleni. Na vychodé€ pak byla vymezena rozvojova plocha
obc¢anského vybaveni. Dale byly vymezeny plochy, které odpovidaji stavajicimu vyuziti izemi a to
at’ jiz pro bydleni, tak soukromé zelen¢ v podobé zahrad. V Podoli byly vymezeny plochy
V navaznosti na stavajici vyuziti ¢i vyuziti odpovidajici vedeni pozemku v katastru nemovitosti —
stavy funk¢nich vyuziti bydleni, soukromé zelené zahrad, vodnich ploch a vefejného prostranstvi.
V navaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni byl provéfen rozvoj zahrad. V Lazi bylo
aktualizovano vyuziti vramci stavajiciho zemédélského arealu. Obdobné v Podoli bylo vyuZiti
aktualizovano tak, aby odpovidalo stavu — vefejné prostranstvi. Na zdpad€ Podoli pak byla
provéfena moznost rozvoje bydleni. Poslednimi provéfovanymi zaméry, byly zdméry v Podoli a
severné¢ od Radomysle, kde na zakladé pozadavkt majitelit pozemkti ma dojit k intenzifikaci chovu
hospodafskych zvifat.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury nejsou uplatnény. Koncepce vefejné
infrastruktury stavajiciho Gzemniho planu ziistavad zachovdna. Koncepce uspotfadani krajiny
neni zménou dotdena. ReSeni zmény se nezabyva tzemnimi rezervami. Zamér na parkovisté u
Skoly v Radomysli byl vymezen jako vefejné prospésné stavba s moznosti vyvlastnéni. Jiné
zamery s moznosti vyvlastnéni ani moznosti uplatnéni ptedkupniho prava nebyly vymezeny.
Zména provéfila podminky stanovené pro vyuZiti plochy a koridorti v podobé tizemni studie a
tyto podminky vypustila pro zastavitelné plochy v Domanicich a Podoli. Zména neni
zpracovana ve variantach.

Byly splnény poZadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni,
véetné méefitek vykrest a poctu vyhotoveni - blize kapitola vyhodnoceni souladu s pozadavky
stavebniho zikona. Nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni piedpokladanych vliva
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi — blize kapitola zprava o vyhodnoceni vlivi.

Odiivodnéni navrZzeného feSeni je popsano v kapitole komplexni zdivodnéni pfijatého feseni.

19



e

J) Komplexni_zdivodnéni_ prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Zastavéné izemi je v souladu s § 58 stavebniho zakona aktualizovano ke dni 1. 7. 2017.
Na severu Domanic se jedna o stavebni pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dal$i pozemky tvorici s budovou souvisly celek. Obdobné je zastavéné
uzemi aktualizovdno v Podoli. Jedna se o pozemky, resp. jejich Casti, které tvoii souvisly
celek se zemédélskou usedlosti zemédé€lce, ktery v izemi dlouhodobé hospodaii. Dalsi
aktualizace zastavéného uzemi probéhla severné od Radomysle. Jedna se 0 pozemek
evidovany V katastru nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
vodniho dila — hraz ohrazujici umélou vodni nadrz. Zastavéné uzemi je v tomto piipadé
vymezeno pouze na uvedeném pozemku.

V kapitole c) urbanistickd koncepce bylo upraveno oznaceni plochy tak, aby odpovidalo
skutenému vymezeni v grafické casti tj. plochy obcanského vybaveni — sport. Jelikoz
vV ramci stavajiciho zemédélského arealu na jihovychodé sidla Laz byla nahrazena plocha
zelené ochranné a izola¢ni stavajici plochou vyroby a skladovani, je umérn€ tomu upraven
text, resp. vypusténa zminka o plochach zelené ochranné a izola¢ni. Nové vymezeni plochy
vyroby a skladovani odpovida dlouhodobému vyuziti celého arealu, pozemky jsou jeho
soucasti a jsou vedeny Vv katastru nemovitosti jako ostatni plocha zptisob vyuziti manipulaéni
plocha. Zelen ochrannou a izola¢ni je mozno realizovat v ramci podminek vyuziti ploch
vyroby a skladovani a neni nutno pro n¢ vymezovat samostatnou plochu.

V tabulce zastavitelnych ploch v plose Z26 byla vypusténa plocha vefejnych prostranstvi
VP-9, ktera byla ptevymezena v grafické ¢asti na zéklad€ pozadavku majitele — plochy zelené
soukromé a vyhrazené odpovidajici vyuziti zahrad a plochy vodni a vodohospodaiské
odpovidajici vodni ploSe. Pozemek v majetku obce je vymezen jako stavajici plocha
vetejnych prostranstvi. Vymezeni ploch v izemnim planu tak vice odpovida vedeni pozemki
Vv katastru nemovitosti a stavajicimu vyuziti. Zastavitelna plocha na jednu stranu byla
zmensSena o vefejné prostranstvi, na druhou stranu byla rozsifena na zbytek pozemku p. €.
185/2 tak, aby umoznila vystavbu rodinného domu a vyuZiti zbytku pozemku jako zahrady.
Soucasné vzhledem k pomérim v Gzemi bylo ustoupeno od podminky vyuziti plochy
Vv podobé uzemni studie. Vyuziti plochy tak nevyzaduje ovéfeni moznosti a podminek zmén
V uzemi uzemné planovacimi podklady. Vyuziti izemi je mozno dostatecné oSetiit a provefit
V ramci Uzemniho fizeni.

Pro zastavitelnou plochu Z29 v Domanicich bylo jiz provedena vystavba zakladni
technického vybaveni a poméry v uzemi jsou jiz zcela zfejmé a proto podminka vyuziti
V podobé uzemni studie je pro tuto plochu jiz nadbyte¢na. Vyuziti uzemi je moZno dostatec¢né
oSetfit a provétit v rdmci navazujicich fizeni zejména tizemniho fizeni.

Obdobné¢ pro zastavitelnou plochu Z33 je pokracovani podminky vyuziti v podob€ tizemni
studie zcela nadbytecné. Plocha je jednak z c&asti fakticky vyuzita a jednak dochazi
k pfehodnoceni vymezeni zastavitelné plochy, ¢imz podminky pro vyuziti uzemi jsou
jednoznacéné a neni nutno ovéfovat moznosti a podminky zmén v tzemi izemné planovacimi
podklady. Vyuziti izemi je mozno dostatecné oSetfit a provéfit v ramcei navazujicich fizenich
zejména uzemniho fizeni.

Ve vSech tfech se provéfilo, Ze neni nutné tUzemni studii navrhovat, provéfovat a
posuzovat mozna feSeni vybranych problémt piipadné¢ uprav nebo rozvoje nékterych
funkénich systémil, které by mohly vyznamné ovlivilovat nebo podmitiovat vyuziti a
uspotradani tizemi nebo jejich vybranych ¢asti.
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Jak je patrné z rozvoje jednotlivych sidel, dochazi k postupnému napliiovani rozvojovych
ploch, ke kterému dochazi v kazdém sidle spravniho tizemi. Proto zména reaguje na konkrétni
pozadavky na zmeény vymezenim novych zastavitelnych ploch ¢i rozsifenim stavajicich. Na
druhou stranu zména také prehodnotila n¢které rozvojové moznosti v tizemi.

Zastavitelna plocha Z51 se skladd zplochy bydleni a plochy zelen¢ soukromé a
vyhrazené. Vymezeni plochy bydleni reaguje na pozadavek majitele na moznost
druhostranného obestaveni pozemni komunikace. Zbytek plochy vymezeny pro vyuziti zahrad
pouze doifesuje logickou ¢ast uzemi tak, aby nedochazelo k vytrzeni Casti izemi z kontextu
uspotadani sidla. Jak je jiz vySe uvedeno jednd se o druhostranné obestavéni komunikace.
Z druh¢ strany jiz je vymezena zastavitelnd plocha pro bydleni, kterd je zménou pouze
tvarové upravena. Jednd se logicky rozvojovy smér s dobrym napojenim na dopravni a
technickou infrastrukturu. Vyuziti pozemku 556/10 bude muset zohlednit jeho protnuti
elektrickym vedenim. Proto je vyuZziti pozemku omezeno moznosti umisténi pouze jednoho
rodinného domu. Zbyla ¢ast izemi v proluce mezi zastavénym tzemim a plochou pro bydleni
je urCena pro zahradu. V neposledni fad¢ je nutno pfipomenout, Ze mistni ¢ast Domanice
prochézi v poslednich letech zejména v disledku blizkosti okresniho mésta Strakonic velkym
rozvojem, ktery je dokladovatelny postupnym vyuzivanim rozvojovych ploch.

Zastavitelna plocha Z52 je vymezena mezi dvé zastavéna Uzemi tak, aby umoznila
umisténi maximalné¢ dvou rodinnych domu. Plocha je dobie napojitelnd na dopravni a
technickou infrastrukturu. V Rojicich doslo k faktickému vyuziti dvou zastavitelnych ploch
na jihu a vychod¢ sidla, takze dal$i rozvoj je adekvatni ubytku zastavitelnych ploch
v disledku jejich vyuziti.

Zastavitelna plocha Z53 vyuziva atraktivitu klidové okrajové &asti sidla. Casteénd
navazuje na rozvojovy smér sledovany jiz pivodnim uzemnim planem sidelniho ttvaru. Pfi
umisténi staveb bude nutno zohlednit pohledovou exponovanost vii¢i nedaleké kiizové cesté a
kostelu. Zastavitelna plocha je umisténa na okraji bezpenostniho pasma velmi vysokotlakého
plynovodu a je protinana vedenim vodovodu.

Zastavitelna plocha Z54 navazuje na nové postaveny rodinny diim a zastavitelnou plochu,
ktera je dlouhodobé sledovana v uzemné planovaci dokumentaci obce. Pfi vyuZiti plochy
bude nutno zohlednit jeji protnuti vedenim vodovodu.

Zastavitelna plocha Z55 je vymezena dle zadosti majitele pozemku pro umisténi zkuSebny
pro hudebni skupinu. Jedna se svazity pozemek na mén¢ kvalitni zemédé€lské pudé. Pozemek
je ve vyhodné poloze vuci zbytku sidla, kdy je od n¢j odclonén zeleni, ale soucasné
nezasahuje neimérné do volné krajiny. Lokalita je v poslednich desetiletich vyuzivana pro
rozvoj bydleni. Nedochazi tak k neiimérné expanzi a naruseni nezastavéného tizemi. Soucasné
je pozemek dobie napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu.

Zastavitelna plocha Z56 umoznuje umisténi parkovisté uvnitf zastavéného uzemi.
V Gizemi byla provedena intenzivni vystavba pro bydleni. Béhem poslednich let se postupné
projevuji vzrustajici pozadavky na moznosti parkovani. Proto se méstys rozhodl tuto situaci
fesit na logickém misté - pozemek navazuje na obratisté slepé ulice.

Na zaklad¢é doupiesnéni pozadavku majitele pozemku byla vymezena nova zastavitelna
plocha Z57 pro rozvoj stavajiciho zemédélského arealu na jihovychodé Laze. Vzhledem
k charakteru vyuziti arealu neni mozné tento rozvijet jinak nez v navaznosti na stavajici
provozy.

Vsechny vymezené rozvojové plochy castecné reaguji na redukci jinych rozvojovych
ploch. Je tak dodrzena v souladu s cili a tkoly izemniho planovani kontinuita feSeni navrzena
Vv platném Uzemnim planu.
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Plocha piestavby P5 je vymezena na misté stavajicich ubytovacich zafizeni v lokalitu u
zakladni skoly. Zamérem méstyse jako majitele je piestavba tizemi sméfujici k bydleni.
Pozemky se nachazi mezi Skolou a sportovnim arealem a jsou tudiz k této funkci pfimo
predurcené.

V kapitole koncepce uspotradani krajiny je nové vlozena kapitola ,,Vymezeni ploch zmén
Vv krajiné“. V uzemné planovaci dokumentaci obce se jednd o novou problematiku vyuzivani
nezastavéného uzemi. Tato podkapitola textové Casti, resp. tabulka maji popisovat Casti
nezastavéné¢ho Uzemi, kde je pfipuSténa vyraznéjsi zména vyuziti nezastavéného uzemi.
V téchto dvou pfipadech se zmény vyuziti izemi zaméiuji na chov hospodatskych zvirat jako
prevazujici ucel vyuziti. Jedna se o zdméry majitelii pozemkii navazujici na zastavéné uzemi.
V prvém piipadé severné od Radomysle je zdmérem rozsitfeni farmového chovu, které jiz bylo
¢astené s nékterymi dotéenymi organy piredjedndno. Podminkou pro vyuziti farmového
chovu je zachovani funk¢nosti prochéazejiciho biokoridoru. Tuto problematiku bude nutno
konkrétné feSit v navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich. Stavajici oploceny
areal byvalé rusi¢ky postupné piestava zaméru farmového chovu dostacovat a také s ohledem
na zlepseni podminek chovanych zvifat je zdmérem jeho rozSifeni severné od stavajiciho
aredlu. Zajmové Uzemi je sevieno z vychodu a zapadu mezi dvé pozemni komunikace IL.,
resp. III. tfidy a z jihu stavajicim oplocenym arealem. Vzhledem Kk poloze stavajiciho arealu
se jedna o jeho jedinou mozZnost rozvoje. Druha lokalita se nachdzi v severovychodni ¢asti
sidla Podoli. Zamérem zemédé€lce, ktery v uizemi dlouhodobé¢ hospodati, je vytvoreni zazemi
pro chovand zvifata zejména zimoviSt¢ pro kravy. Samotné stavebni zaméry musi
vV navazujicich fizenich a podrobnégjSich dokumentacich zohlednit blizkost zastavby pro
bydleni. Stavebni zaméry pak doporucujeme sméfovat co nejdale od funkce bydleni.
Navazujici zdivodnéni je nize — viz plochy zeméd¢€lské — specifické.

V severni ¢asti lokality s bytovymi domy nedaleko $koly v Radomysli vyvstala potteba
presnéji definovat stavajici vyuziti okoli bytovych domt tak, aby bylo zfejmé, ze se jedna o
vetejnou zeleni, kterou neni mozno zasadnim zplisobem dale zpeviiovat. Snahou zmény je
zduraznit pievazujici ucel, ktery je praveé zelen. Vetejna zelen musi je nedilnou soucasti okoli
budov, kterou jsou velmi intenzivné vyuZivané pro bydleni. Jejich funkce v ramci celé
lokality je neoddiskutovatelnd. Proto také zpracovatel pfistoupil k vymezeni nového druhu
plochy, ktera bude vyhovovat pozadavkiim na zachovani vefejné zelené — viz nize.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tezké strojirenstvi, asanacni sluzby. Vzhledem k charakteru vyuziti tzemi
zahrnutého do ploch smiSenych obytnych neni mozné stanovit hlavni_ vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuZziti).

Piipustné vyuZiti:

bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zeméd€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.

183/2006 Sb.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost véetné penzionu, a dale
sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
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vefejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sh.) Zadouci je do téchto ploch zahrnout
kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé¢ dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volnych
prostranstvi navsi a namésticek, voln¢ pfistupného parteru budov, atp., s moznosti
vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe, kasny) atd. Vhodné je vetejny
prostor dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni nadrzi, retencni nddrzi, vodoteci) a
kvalitni vefejnou zeleni s vy$$im podilem autochtonnich druhd, ktera zajisti pohlceni vétSiny
negativnich vlivi urbanizovaného tuzemi. Vefejnd prostranstvi tradi¢né¢ doprovazeji stavby
drobné sakralni architektury (kaplicky, ktizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu
pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napf. verejna, izolacni, zahrady, sady - Jednim z hlavnich doprovodnych prvka
staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené
s upfednostnénim autochtonnich druhi rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené
krajiny je zéarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy
exponovanou lokalitou, ktera je prvné vniména pfi piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni
stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti
samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym
V mistnich pfirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni
infrastrukturu mistniho vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho
vyznamu, ktera nespad4 do parametrd nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména
dopravni a technické infrastruktura, kterd zajiStuje chod na tGrovni obce a rozviji technické
zazemi a vybavenost na Grovni obce. Patii sem zejména stavby a zafizeni souvisejici
S bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani uzemi
(napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickda a komunikacni vedent,
elektronicka komunikaéni zatizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) Podminéné ptipustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pii
povolovani pozadovanych stavebnich zdmért s ohledem na konkrétni podminky v uzemi.
Dtvodem tohoto vymezeni je snaha skloubit pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu
Zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a
pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim prostfedi bez vyrazné rusSivych elementii (napf.
Skodlivymi  exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim).
Druhym dGvodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé
zemédelskych usedlosti, jejichz prvotni Gcel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela
pominul. Pii povolovani jednotlivych stavebnich zaméri typu truhlarny, tesaiské dilny,
klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenatstvi, atp.
se vSak nesmi v zddném piipad¢ zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.
zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produkti Zivo¢isné vyroby, piiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

— viz predchézejici odstavec podminéné piipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...
obchodni &innosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (vychdzi z definice § 3 pism. c)
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vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach smisenych obytnych jsou umoznény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod
s prodejni plochou do 1000 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter uzemi a
mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce s ohledem na pfevazujici ucel vyuziti
uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi.

Nepripustné vyuZziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou Vv téchto plochach nepfipustné, nebot’ naruSuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje ptevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni c¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroc¢i obecni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vét§i nez 1000 m? - ($3 pism. c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 1000
m?, nebot vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivli naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jedna se o
velkoprodejny zbozi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo
toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napft.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovéani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédelské arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterd ptredstavuji mensi
systémy vyroben energie.

PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy vefejné zelené byly vymezeny na zaklad€ ploch vefejnych prostranstvi, avSak oproti
plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelené, proto je
také zelen hlavni (pfevazujici) vyuZziti. Plochu vefejnych prostranstvi je moZzno si pfedstavit
jako typické zadlazdéné nameésti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky zelené, kdezto v téchto
plochach zeleti zasadnim zptisobem pievlada. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni
mozné mife stavajici zelen a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které
nebudou narusovat charakter uzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
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prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ticel vyuZziti), které bylo na
zakladé vySe uvedeného textu a definice verejnych prostranstvi zpresnéno: verejna zelen
— ($ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. - Vetejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu Kkapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napi. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouZzici ke
zvySovani obytnosti a funkCnosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pistiesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické pfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyZ maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledoveé uplatiiuji pii celkovém vniméni vefejného prostoru. U téchto
pfedzahradek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, predzahradky — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zatfazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za souCast vefejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

velejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné ptistupna hiisté (naptf. détskd hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vetejné uzivani tzemi a jenz
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni
infrastrukturu mistniho vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho
vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména
dopravni a technicka infrastruktura, ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zdzemi a
vybavenost obce. Patii sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obcanskym
vybavenim, atp., které jsou nezbytné¢ a potiebné¢ pro fungovéani tzemi (napt. chodniky,
zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro
zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikac¢ni zatizeni). Pojem obecni vyznam je definovan nize.

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takoveé
naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
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vefejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemé&délstvi v plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obéanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
prredzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné vefejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zddnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano veifejné piistupnosti. Vyjimkou muize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za celem zvySeni bezpecnosti a zachytné sité
zamezujici odlétnuti sportovniho nacéini ven ze hiisté. Dale pak je mozné oplotit vetejné
ptistupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivateli.

Na severovychod¢ Podoli, resp. severné od Radomysle vyvstala potfeba ptesnéji definovat
vyuZiti nezastavéného uzemi sméfujici k chovu hospodarskych zvifat jako prevazujicimu
ucelu vyuziti. Jelikoz se jedna o vyuziti, které 1ze ve volné krajin€ v urCité mife akceptovat a
ve spravnim tizemi obce toto vyuZiti zatim neni rozsifeno, ptistoupil zpracovatel s ohledem na
specifické podminky a charakter izemi k podrobné&jsimu ¢lenéni ploch zemédélskych a to na
plochy zemédélské a plochy zemédé€lské - specifické. Hlavni vyuziti ploch zemé&dé€lskych —
specifickych je chov hospodatskych zvirat.

V plochach vyroby a skladovani byly stavby a zafizeni spravy a fizeni (napf. kanceléfe)
presunuty z podminéné piipustného vyuziti do pfipustného vyuziti. Vzhledem k charakteru
stavebnich zdmérti bylo nadbytecné stanovovat podminku minimalizaci negativnich vlivi.
Tyto stavebni zdméry musi Casto byt soucasti provozu a nelze je z téchto ploch vyloucit.

PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE - ZEs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s podrobné&j$im
¢lenénim, neZ je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.
Plochy zemédé&lské — specifické byly vymezeny na zakladé¢ ploch zemédé€lskych, avSak
V podminkdch vyuziti izemi je umoznéno (na rozdil od zmitlovanych ploch zeméedélskych)
zaploceni pozemk pro pastvu a chov hospodaiskych zvitat pro oborni chov, farmovy chov ¢i
zajmovy chov s moznosti umistovani ptistieSku pro hospodarska zvitata v ptipustném vyuziti
plochy. Soucasné v plose na severovychodé Podoli je umoznéno vybudovani zimovisté pro
hospodaiska zvirata.

Ostatni podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy zemédélské - specifické,
odpovidaji béZnym plocham zemédélskym.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii
Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
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tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodaiovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a pida, kterd
byla a ma byt nadale zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemedelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemeédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemedeélska puda potrebna k
zajistovani zemeédeélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodinovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zeméd€lsky vyuZivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avSak nespliiuji podminky § 58
stavebniho zadkona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné pudy.
Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro tento zptisob vyuziti jak v
nezastavéném uzemi, tak v zastavéném uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukédzat na zeméedélské obhospodafovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodarskych zvifat na zemédélském pudnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napft.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach pievlada obhospodarovani
zemédelskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urc¢ité¢ mitfe zdravého ,,selského
rozumu®. Za urCitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustna riiznid vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajin¢ (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zeméd€lskymi pozemky), tak
protierozni opatfeni, zalesiiovani, komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemédé€lstvi). Zmény druhii pozemkd musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostfed pole (napt. z diivodu
zvySeni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak stavby
pro vykon prava myslivosti a pro hospodateni v lesich. To Ze soucasti ploch zeméd¢lskych
jsou také napf. vodni plochy €1 toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn€ deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takoveé zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamé&ra ve volné krajiné je nepfipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledn¢ sad oplotit a nasledn¢ umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZziti pouze umoziuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary v€éetné€ vodnich nadrzi — (§ 2 odst. 3 zdakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
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piipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, ze se nejedna o rizné doplnkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochéach se ¢asto vyskytuji 1 lesni porosty, které zasahuji zemédélsky ptidni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto ptipadé predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro piredchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencéni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecuje zdkladni ekologické toky v krajiné.
drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kfize, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pfipustné tyto stavby do krajiny
umist’ovat. Drobnou architekturou vSak nejsou myslena hygienicka zatizeni, ekologickéd nebo
informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipad¢ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socialni zatfizeni
atd. Jedna se Cisté o moZnost zastfeSeni ulll a uloZeni nezbytného vcelatrského naradi.

stavby ohrazeni a oploceni pozemkii pro pastvu hospodarskych zvirat

Toto je jedno zrozdilovych ustanoveni oproti ,,obyCejnym* plocham zeméd€lskym.
V plochach zemédélskym — specifickych je mozno oplocovat v navaznosti na potieby chovu
hospodatskych zvitat zejména pro zdjmové ¢i farmové chovy.

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z té€chto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. Cilem je zdiraznit piipustnost téchto
¢innosti.

pristiesky pro hospodarska zvirata a zarizeni pro napajeni

PristreSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zatizeni chranici zvitata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, deStém, snéhem a sluncem. Tyto
pfistfesky musi splilovat pozadavky prvni véty a v Zadném pfipadé nesmi plnit jinou funkci,
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zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodarskych zvirat s cilem produkce
zemédelské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici.

Vv ploSe ZEs-2 zimovisté pro hospodarska zvirata

Zimovisté pro hospodarska zvifata je chranéné misto slouzici pro ukryt zvifat pred
nepfiznivymi vlivy pocasi v zimnim obdobi. Zimovisté¢ pro hospodaiskd zvifata muze byt
oproti pristfesku pro hospodarska zvirata uzaviena stavba se zadkladovou deskou, ktera zlepsi
podminky pfezimovani hospodarskych zvifat. Neslouzi k celoro¢nimu ustajeni, vykrmu a
préci se zvitaty.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplitujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady Gzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z diivodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vzdy jednd o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény
v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuZitim, kde je fe¢eno, Ze zaméry patfici do
zéasad iizemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢€ pfipuStény zejména zdmeéry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctivky a hnojavky
Tyto stavby jsou uvedeny v § 3 pism. f) bod 2. vyhlaSky ¢. 268/2009 Sb. a je mozné je
umist'ovat v souladu s podminkami vyuziti Gizemi jako je svazitost pozemku, skeletovitost
pudy, blizkost vodnich utvart, meliorace, atp. Dale je nutné zajistit ochranu okoli vyse

uvedenych staveb pied jejich negativnimi G¢inky, jako je napft. zapach.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
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vylouceni zmén druhli pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmera, z nichz néasledné
bude vyplyvat piimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni a ubytovani — v€etné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v Kklidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozinuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
vV tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdim tzemi a
samotnému feSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani. Mimo
to nékteré z t€chto zamért je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné ptipustné
vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena neptipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci
jinych ploch urbanizovaného tizemi a neni nutné jimi zapliovat volnou krajinu. Navazujici
zdiivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochrédnit volnou krajinu
nejen pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuZziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zéklad¢ konzultace s dot€enymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zatfizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny
Soucasti neptipustného vyuziti je také problematika umistovani zdméri, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Proto je v nepiipustném
vyuziti uvedena véta: nepfipustné je umistovat zdméry naplilujici parametry nadmistnosti
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stanovené v zasadach tzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry vuzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do uzemniho planu pfejata
z pozadavku krajského ufadu (jako nadfizeného organu), ktery timto chce zabranit
umist’ovani stavebnich zamért, které jsou svéfeny do plsobnosti kraje (nadmistni zalezitosti
napliuyjici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasadadch tzemniho rozvoje a nasledné zpfesnéno v Uzemnim plénu.
Podrobné;i je tato problematika feSena v bodu vyse piipustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

Severozéapadni ¢ast sidla Radomysl je jednim z hlavnich rozvojovych smért pro bydleni,
kde probéhla v poslednich desetiletich masivni vystavba zejména staveb pro bydleni. Béhem
poslednich let se postupné projevuji vzristajici poZzadavky na moznosti parkovani. Proto se
meéstys rozhodl tuto situaci feSit na logickém misté - pozemek navazuje na obratisté slepé
ulice. Stavba je natolik vyznamné a nezbytnd pro feSeni problematiky odstavovani a
parkovani vozidel v lokalité, Ze je vymezena jako vefejné prospésna stavba.

V néavaznosti na zdiitvodnéni vyse a vypusténi podminek vyuziti v podob¢ tizemnich studii
byla upravena kapitole j) vyroku.

Kapitola k) byla v¢etn¢ nadpisu upravena v ndvaznosti na pofizovanou zménu €. 3 a byla
vypusténa nadbytecna a zdkonem nepozadovana informace vyctu vykrest.

Mimo vySe uvedené zmény v uzemi jsou soucdsti grafické ¢asti zmény vyuziti, které
nemaji prunét do textové ¢asti. Tyto plochy reaguji na stavajici vyuziti pozemka a aktualizuji
funkéni vyuZziti vymezené tizemnim planem tak, aby odpovidalo skute¢nosti. JiZ vySe jsou
odivodnény — plochy vyroby a skladovani v Lazi, plochy zelené¢ soukromé a vyhrazeng,
vodni a vodohospodaiské a vetfejnych prostranstvi ve stiedni ¢asti Podoli, plocha bydleni —
venkovské na severovychodé Domanic, plochy vefejné zelené¢ v Radomysli nad skolou. Dalsi
plochy vymezené jako stavajici se nachédzeji v centralni ¢asti Radomysle (plochy bydleni
venkovské — jedné se o pozemek, ktery je dlouhodobé uzivan jako souvisly celek se sousedni
budovou, proto je vhodnéjsi jej vymezit ve stejném vyuziti jako je vymezeny pozemky
sousedni, plochy ob¢anského vybaveni — jednd se o Cast aredlu zékladni Skoly, ktery je ve
stavajicim uzemnim planu nespravné vymezen jako plochy obc¢anského vybaveni — sport),
v Domanicich (ve stfedni Casti je pozemek obdobné vyuzivan spolu pfilehlym rodinnym
domem a je tudiZ zahrnut do plochy bydleni venkovské, na zapad od sidla stavajici plocha
zelené soukromé a vyhrazené reaguje na vedeni pozemku v katastru nemovitosti jako zahrada,
plochy na jihu sidla plochy zemédé¢lské jsou ndhradou za vypusténé zastavitelné plochy pro
bydleni), v Rojicich stavajici vyuziti odpovida vefejnému prostranstvi a proto plocha
vefejnych prostranstvi. Posledni je upfesnéni zastavitelné plochy Z30 na zapadé¢ Domanic tak,
aby nevznikaly zbytkové plochy.

Pouzivané pojmy pro ufely zmény uzemniho planu

Samozasobitelstvim je mySlena béZzna spotfeba rodiny. Za samozésobitelstvi nelze
povazovat chovy o nékolika stovkach kusti driibeze, kralika ¢i dalSich domécich zvitat.

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho pldnu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné¢ pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
pfirodou. Stavby by meély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty tzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené¢ vyskoveé nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt Ize vytvotit v podobé samostatné stojicich rodinnych domi ¢i
dvojdomu, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
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venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zddném piipad€ o zastavbu tvorenou fadovymi domy
Sitky pozemk® do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb typu mobilnich doml (mobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném piipad¢ nelze povazovat za
souladné s venkovskym charakterem tuzemi.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze jednoznaéné nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika tzemniho rozvoje ¢i izemné planovaci dokumentace vcéetné
zdsad tzemniho rozvoje Casto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy piiméiené konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné¢ vyjmenovanych hodnot feSené¢ho uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského Zivotniho stylu a
prostfedi v naslednych fizenich je na spravnim uvéazeni ptisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychéazi z riiznych aspektl, které¢ jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zasady tzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti izemi, napt. chranit venkovsky raz sidel, bez dalsiho uptesnéni ¢i zdivodnéni, tak i
uzemni plan ¢i podrobngj$i dokumentace tyto pojmy piiméfené¢ konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tzemi. Pokud tedy uzemni plan napft. stanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a prostfedi, musi pfislusny orgén provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho uvaze, zda dany zamér bude jesté povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zamér vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a uzemi, do kterého je zamér zasazen, tak nelze v koncep¢nim
dokumentu pfedvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do tzemi mohou pfijit. A pak je
pravé na odbornosti ptislusného uradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odiivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznacen napfi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, ktera ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Gizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Za méstsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat
charakter Gzemi s vyS$$i hustotou zéastavby, bez hospodaiskych (zemé&délsky orientovanych)
funkei, s pestrou skladbou funkei a vybavenosti mistniho 1 nadmistniho vyznamu (zejména
vetejné infrastruktury) uspokojujici potieby nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatel sidel ve
spadovém uzemi, ostatniho denniho obyvatelstva, ale i navstévniki a turista.

PristieSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pfed povétrnostnimi vlivy
zejména pred priivanem, destém, sn€hem a sluncem. Tyto pfistfesky musi spliiovat poZadavky
prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienickd zatizeni, vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvirat.

Zimovisté pro hospodarska zvirata - Zimovist¢ pro hospodaiskd zvitata je chranéné
misto slouZzici pro ukryt zvifat pfed nepfiznivymi vlivy pocasi v zimnim obdobi. Zimovisté
pro hospodaiska zvifata miize byt oproti pfistieSku pro hospodaiska zvitata uzaviena stavba
se zékladovou deskou, kterd zlepsi podminky piezimovani hospodéiskych zvifat. NeslouZzi
k celorocnimu ustajeni, vykrmu a praci se zvifaty. Obdobné jako u seniku se jedna o typické
stavby a zafizeni slouZici pouze a jen pro ukryt zvifat pfed nepfiznivymi vlivy pocasi
V zimnim obdobi. Tyto stavebni zdméry nesmi mit v zadném piipad€ zadné jiné vyuziti a to
ani jako doprovodné, Zzadné pobytové mistnosti, socialni zatizeni atd.

i

Stejné tak je mozno v textu najit v nékterych ptipadech "doporuceni”. Pokud je v této
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souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sobé zavazné, slouzi pouze pro
vysvétleni ndzoru zpracovatele a orientaci investora i sprdvniho orgdnu, Ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti uzemi nebo ochranou hodnot. Pokud
bude nedoporuceny zamér shledan jako ptipustny, musi mit ptislusny urad pro tento svij krok
jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadné zdivodnit vCetné¢ skutecnosti, které ho
k tomuto zavéru vedly, a to zejména s ohledem na skute¢nost, pro¢ se domniva, Ze zamér neni
v rozporu s hodnotami uzemi, s hlavnim vyuzitim plochy, urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor urceny pro skladovani sena.

V podminkéach vyuziti nékterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zafizeni a t0: - napajedla a zafizeni pro ptfikrmovani (napi. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéie (napt. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem
K souvislostem vyplyvajicim ztextu je mozno pfipustit ,klasické malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim izemi v republice, o nékolika malo metrech ¢tverecnich.
Tyto seniky slouzi pouze docasnému nékolikamésicnimu uskladnéni sena pro tucely
zakrmovani zvéfe v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu,
jako jiz po nekolikaté zdlraznujeme, Ze se v Zadném piipad€é nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmi €1 senik pro zemédélské tcely ¢i snad tento senik ucelové zaménovat za stavby a
zafizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuZzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve
prospéch zvéte.

Véelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedné o typické stavby a
zatizeni slouzici pouze a jen pro chov vCel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv zadném piipadé Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti,
pripojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cist¢ o0 moznost zastfeSeni uld a ulozeni
nezbytného vcelatrského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity
Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli

nepiekro¢i hranice pozemkil sousednich vlastnikii, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v izemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam - Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovliviiuje Gizemi vice obci) anebo nadmistni vyznam
nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho
zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy
nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZzitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadadch tizemniho rozvoje, mohou byt soucésti izemniho
planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych
negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylou¢i. Zasady uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichZ naplnéni se vzdy jednd o zamér
nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace
zasad Uzemniho rozvoje bod 141. Zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji
atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt souéasti feSeni tizemniho planu a tudiz
vV rozhodovaci pravomoci na urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka
infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje na uzemi vice obci. Pii kombinaci s neptipustnym
vyuzitim, kde je feCeno, ze zdméry patfici do zdsad tizemniho rozvoje, nesmi byt feSeny
V uzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze zdsad izemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody veetné piipojek, atd.
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Vodni nadrz je jednim z druhti vodni plochy.

W

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhléaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Umé¢ld vodni nadrZz urcend piredevsim k chovu ryb s moznosti Uplného a
pravidelného vypousteéni

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvorena piirodni
zamérnou lidskou Cinnosti (naptiklad jezero, pfirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nadrZz vytvoiend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (napiiklad velkd vodni nadrz vytvoiena
prehradou, mala vodni nddrz, nadrz vytvofena zatopenim vytéZenych ploch apod.)

k)vvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Zménou bylo aktualizovano v souladu s § 58 stavebniho zikona zastavéné uzemi.
Zastavéné Uzemi je vyuZzivano Ucelné. V rdmci moznosti jsou stavebni zdméry umistény
Vv zastavéném uzemi. Jak jiz je vySe uvedeno, na jednu stranu zména redukuje zastavitelné
plochy, na jiném misté vymezuje nové zastavitelné plochy — viz také kapitoly komplexni
zdivodnéni a vyhodnoceni pfedpokladanych zabora. Zastavitelné plochy reaguji na konkrétni
pozadavky na zmény vyuziti izemi, které jsou navrzeny v fadu jednotek stavebnich zaméra.
V ostatnich ptipadech se poc¢itda mimo jinych také s vyuZzitim zastavéného uzemi. Celé spravni
uzemi Radomysle prochdzi postupnym vyvojem v ndvaznosti na platnou izemné planovaci
dokumentaci. Podstatnou roli hraje samotné sidlo Radomysl jako lokalni spravni centrum
s velmi dobrou obcanskou vybavenosti, blizkost okresniho mésta Strakonice a dobré silni¢ni
dopravni napojeni. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou blize odivodnény zejména kapitole
komplexni zdlivodnéni pfijetého feseni.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména netesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.
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m) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky
pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkid navrhovaného feSeni na zeméd€lsky pudni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa.
(vSechny vymery jsou uvedeny v ha)

zasazeni staveb a
vyhodnocené  |zafizeni
navrhované feseni (uskute¢nénych za
e druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra v predeslych ucelem zlepSeni
oznacent |k ovy zabor ZPF ok afosens [Pldni  Grodnosti
plochy pozemky zafazené p
do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP |zahrada| PUPFL . Il . V. V-
Bv-31 0,0063 0,0063 0,0063 NE
Bv-41 0,3028 0,3028 0,3028 NE
Bv-42 0,2583 0,2583 0,2583 NE
Bv-45 0,3851 0,3851 0,3851 NE
Zsv-4 0,1920 0,1745 0,0175 0,1920 NE
Zsv-5 0,1210 0,1210 0,0039 0,1171 NE
ZEs-1 11,2184 3,5147 7,7037 0,6034 | 4,1528 | 4,0747 2,3875 ANO - 1,3220
ZEs-2 0,5913 0,5913 0,5913 ANO - 0,0083
V-2 0,1492 0,1492 0,1492 NE
VS-4 1,9587 1,9587 1,9587 NE
| CELKEM 15,1831 7,3409 7,8422 | 0,0000] 0,0000 1,4935 | 6,9611 | 4,0747 | 0,0000 2,6538 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
Vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF v pfedeslych UPD(pouze pfedeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni venkovské 0,9525 0,0000 0,9525
plochy zelené soukromé a vyhrazené 0,3130 0,0000 0,3130
plochy zemé&délské - specifické 11,8097 0,0000 11,8097
plochy obéanského vybaveni 0,1492 0,0000 0,1492
plochy vyroby a skladovani 1,9587 0,0000 1,9587
celkem 15,1831 0,0000 15,1831




Navrhované feSeni nenaruSi organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové pomeéry v izemi ani sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci. Je navrzeno takové
feSeni, které je zhlediska ochrany zeméd¢€lského plidniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych z4jmul nejvyhodné;jsi.

V prvé tadé je nutno zdaraznit, ze zména vice redukuje rozvojové plochy, nez navrhuje.
Takze po piipadném vydani zmény ¢. 3 budou celkové zabory navrhované v uizemnim planu
ve znéni pozdéjSich zmén mensiho rozsahu nez nyni.

Udaje o uskuteé¢nénvch investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném porusSeni

V feseném tizemi nejsou dle predanych tzemné analytickych podkladl zasazeny investice do pudy
za ucelem zlepSeni pudni Grodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve
vykresu predpoklddanych zabort plidniho fondu. V piipadé dotéeni a moznosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno ptfed zahdjenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému tak,
aby nedochézelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V sidle Laz je potvrzena plocha stavajiciho zemédélského arealu — plocha vyroby a
skladovani. Na ni navazuje rozvojova plocha vyroby a skladovani, kterda ma umoznit rozvoj
aktivit, které¢ probihaji ve stdvajicim aredlu. Déle je navrhovan rozvoj zemédélské ¢innosti
v sidle Podoli, kde je zdmérem umisténi zimovisté vetné souvisejicich staveb, resp. na sever
od Radomysle, kde je navrhovan rozvoj farmového chovu. Ostatni arealy nejsou zasazeny a
ani jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnvm
reSenim nejvvhodnéjS§i z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnych zajmu

V celém spravnim uzemi méstyse dochazi k postupnému vyuZivani rozvojovych ploch.
Souc¢asné zména tizemniho planu vypousti vice ploch, nez sama navrhuje. ReSeni zmény
reaguje na pozadavky na zmény v uzemi a soucasné ¢aste¢né prehodnocuje nékteré pivodni
navrhy s ohledem na jejich realnost a vyuzivani tizemi.

V samotné Radomysli je navrhovan zabor zemédé€lského pidniho fondu jihovychodné od
sidla. Jednd se o pozemky zahrnut¢ do nejvyssi tfidy ochrany. V obou zastavitelnych
plochéach je umoZnéno umisténi vzdy pouze jednoho rodinného domu. Zastavitelnd plocha
Z54 navazuje na stavajici zastavéné tizemi a umoziuje ve své podstaté rozsifeni jiz vymezené
zastavitelné plochy. Druha zastavitelna plocha rozsituje bydleni z druhé strany vodni plochy
naproti vySe zminované zastavitelné ploSe. Ob¢ plochy jsou dobie napojitelné¢ na dopravni a
technickou infrastrukturu.

V Domanicich dochdzi k nejvetsi redukcei rozvojovych ploch. Vice nez 3 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni je nahrazeno plochami zeméd¢€lskymi. Naproti tomu dochéazi k navrhu dvou
mensich zastavitelnych ploch. Na vychod¢ sidla je v hife obdélavané Casti zemédélského
bloku vymezena plocha pro umisténi obcanského vybaveni dle Zadosti majitele pozemku pro
umisténi zkusebny pro hudebni skupinu. Jednd se svazity pozemek na méné kvalitni
zem&délské pude. Pozemek je ve vyhodné poloze vici zbytku sidla, kdy je od n& odclonén
zeleni, ale souCasné nezasahuje neimérmé do volné krajiny. Lokalita je v poslednich
desetiletich vyuzivana pro rozvoj bydleni. Nedochazi tak k neimérné expanzi a naruSeni

36



nezastavéného tzemi. Soucasné je pozemek dobie napojitelny na dopravni a technickou
infrastrukturu. Na zapad¢é sidla je vymezena nova zastavitelna plocha, kterd umoznuje
umisténi dvou rodinnych domi. Zastavitelna plocha oznacena Z51 se sklada z plochy bydleni
a plochy zelené soukromé a vyhrazené. Vymezeni plochy bydleni reaguje na pozadavek
majitele na moznost druhostranného obestaveni pozemni komunikace. Zbytek plochy
vymezeny pro vyuziti zahrad pouze dofeSuje logickou c¢ast uzemi tak, aby nedochézelo
K vytrzeni ¢asti izemi z kontextu usporadani sidla. Jak je jiz vySe uvedeno jedna se o
druhostranné obestavéni komunikace. Z druhé strany jiz je vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni, kterd je zménou pouze tvarove upravena. Jedna se logicky rozvojovy smér s dobrym
napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu. Vyuziti pozemku 556/10 bude muset
zohlednit jeho protnuti elektrickym vedenim. Proto je vyuziti pozemku omezeno moznosti
umisténi pouze jednoho rodinného domu. Zbyla ¢ast uzemi v proluce mezi zastavénym
uzemim a plochou pro bydleni je urCena pro zahradu. Rozsifeni zastavitelné plochy Z 30
dochazi v cipu, ktery by tvofil zbyte¢nou hiife zemédé€lsky obdélavatelnou plochu.

Obdobné jako v Domanicich je v Podoli ptehodnocena ¢ast vymezené zastavitelné plochy ve
funkénim vyuziti vefejnych prostranstvi. Tyto plochy byly nové vymezeny na zdklad¢ jejich
vedeni v katastru nemovitosti. Souc¢asné sousedni zastavitelna plocha pro bydleni je rozsifena
o mensi plochu, ktera ma slouzit jako zdzemi formou zahrady k budoucimu bydleni. Plocha
vypliiuje prostor mezi plochou pro bydleni a vodoteci.

V Rojicich dochazi k navrzeni moznosti rozvoje bydleni s moznosti umisténi dvou rodinnych
domt. Plocha je navrzena v prostoru mezi stavajicim sidlem a oplocenym aredlem pro
myslivost. Vzhledem ke stadvajicimu feSeni nedochazi k vyznamnému naruSeni organizace
zeméd¢€lského piidniho fondu.

V Lazi je na zaklad¢ doupiesnéni pozadavku majitele navrzena plocha pro rozvoj stavajiciho
zemédélského arealu. Stavajici areal, resp. jeho budovy jsou maximalné vyuzity a dalsi rozvoj
zem&délské Cinnosti si vyzaduje nové plochy. Vzhledem k charakteru vyuziti arealu neni
mozné tento rozvijet jinak nez v ndvaznosti na stavajici provozy. Aredl je umistén na
jihovychod¢ sidla. S ohledem na uspofadani sidla nejsou ani jiné moznosti nez areal rozvijet
na jih a vychod, ¢imz jsou provozy s negativnimi vlivy oddalovany od stavajici zastavby pro
bydleni. Jedna se sice o zemédélské pozemky zahrnuté do II. tfidy ochrany, ale vySe uvedené
skutec¢nosti na rozvoji zemédélské Cinnosti v misté, které jsou historicky piedurcené ptrevazuji
nad ochranou zemédélského piadniho fondu. Zamérem majitele je vystavba pfisttesku pro
stroje, seniku na cca 2000 kust balikd, silazni zlaby, kancelare apod.

Na severovychodé Podoli, resp. severné¢ od Radomysle vyvstala potieba pfesnéji definovat
vyuziti nezastavéného uzemi sméfujici k chovu hospodaiskych zvirat jako prevazujicimu
ucelu vyuziti. JelikoZ se jedna o vyuZiti, které 1ze ve volné krajin€ v urcité mire akceptovat a
ve spravnim tzemi obce toto vyuZiti zatim neni rozsifeno, ptistoupil zpracovatel s ohledem na
specifické podminky a charakter izemi k podrobnéjSimu ¢lenéni ploch zeméd¢€lskych a to na
plochy zeméd¢€lské a plochy zemédelské - specifické. Hlavni vyuziti ploch zeméd¢€lskych —
specifickych je chov hospodaiskych zvitat.

Plochy zemédélské — specifické

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s podrobnéjSim
¢lenénim, nezZ je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501. Plochy zemédélské — specifické byly
vymezeny na zaklad€ ploch zemédélskych, avSak v podminkach vyuziti izemi je umoznéno
(na rozdil od zminovanych ploch zemédélskych) zaploceni pozemki pro pastvu a chov
hospodaiskych zvitat pro oborni chov, farmovy chov ¢i zdjmovy chov s moznosti umist’ovani
pristteSku pro hospodaiskd zvifata v pfipustném vyuziti plochy. Soucasné¢ v ploSe na
severovychodé Podoli je umoznéno vybudovani zimovisté¢ pro hospodaiska zvirata a jako
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podminéné pfipustné za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych
a organizaci zeméd¢lského pidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodatovani
zeméedelského ptidniho fondu stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctuvky a
hnojivky. Ostatni podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy zemédélské -
specifické, odpovidaji béznym plocham zemédélskym. Proto u ploch zemédé€lskych —
specifickych se neptredpoklada klasicky zabor jako pro zastavitelné plochy, napft. pro bydleni.
Pro ptevaznou vymeéru ploch (snad mimo zimovisté pro hospodaiska zvitata) se predpoklada,
ze nebude ménén druh pozemku na zastavéna plocha a néadvofi, a tudiz by nemélo ani
dochazet k zabortim ptidniho fondu.

V plose ZEs-1 jde zejména o umoznéni oploceni pro pastvu hospodaiskych zvirat véetné
rozsifeni farmového chovu na vyméfe plochy cca 123 000 m?). Zamérem majitele pozemki je
rozsifeni stavajiciho chovu zvifat, resp. tizemi oploceného pro jejich chov. Stavajici chov
probiha v uzavieném arealu byvalé rusicky, ktery piimo navazuje na jizni hranici vymezené
plochy. Vymezena plocha ZEs-1 je tak ze tfi stran uzaviena - z jihu jiz zminovany areal
byvalé rusicky, ze zdpadu a vychodu silnice. V lokalit¢ se nepfedpokladd masivni zména
druhu pozemku, kterd by znamenala zabor ptidniho fondu.

V navrhované ploSe nejsou umoZznény stavby pro zemédélstvi mimo piipustnych. Veskeré
zazemi pro chov by mélo byt umisténo na ostatnich plochéach ve stavajicim aredlu. Lokalita je
situovana vyhodn€ mimo sidlo bez negativnich vlivil na néj. Stavajici areal rozvijeny plochou
ZEs-1 neni mozné vzhledem k limitiim tGzemi (zejména silnice) jinym smérem rozvijet. Na
¢asti ploch navazujicich na stavajici aredl se jedna o II. tfidu ochrany (pfi rozvoji aredlu neni
mozné se témto pozemkd vyhnout), na vzdalenéjSich pozemcich pak o tfidu IIl. a nasledné
nejhorsi tfida ochrany V. Bude se jednat o uceleny areél, kde nebudou Zadné nevyuzitelné
zbytkové plochy. Ty by naopak vznikaly vynechanim pozemkl zarazenych do II. tfidy
ochrany.

V ploSe ZEs-2 se jednd o vystavbu zimovisté a staji gro kong vcetné nezbytného zdzemi
(vyméra vymezené plochy ve zméné¢ cca 6000 m°). Zamérem mistniho soukromého
zemédelce, ktery v uzemi dlouhodobé ptlisobi, je vytvofit v ndvaznosti na vlastni bydleni
prostor pro zimovi$té¢ chovaného dobytka. Zamér tak pfimo souvisi s obhospodafovanim
pozemkii v okoli a ve své podstaté¢ zlepSuje kvalitu chovu dobytka. Jedna se o nezbytné
nutnou plochu pro chov hospodaiskych zvifat. Soucasné je obdobna vyméra ubrana ze
zastavitelné plochy Bv-4, ktera je také v Il. tfidé ochrany ZPF.

V komplexnim zdivodnéni navrhovaného feseni je pak definovano

- VploSe ZEs-2 zimovisté¢ pro hospodaiska zvifata - ZimoviSté pro hospodaiska zvifata je
chranéné misto slouZici pro tkryt zvifat pred nepfiznivymi vlivy poc€asi v zimnim obdobi.
Zimovisté pro hospodarskd zvifata mlze byt oproti pfistteSku pro hospodaiska zvitata
uzaviend stavba se zakladovou deskou, kterd zlepsi podminky ptfezimovani hospodaiskych
zvitat. NeslouZi k celoro¢nimu ustajeni, vykrmu a praci se zvifaty. Obdobné jako u seniku se
jedna o typické stavby a zatfizeni slouzici pouze a jen pro Ukryt zvifat pfed nepfiznivymi vlivy
pocasi v zimnim obdobi. Tyto stavebni zaméry nesmi mit v Zddném piipad€ zadné jiné vyuZziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, socidlni zafizeni atd.

- za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédé€lského pltidniho fondu a vyznamné neztiZzi obhospodatovani zemédélského pldniho
fondu stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojivky

Tyto stavby jsou uvedeny v § 3 pism. f) bod 2. vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a je mozné je
umistovat v souladu s podminkami vyuziti uzemi jako je svazitost pozemku, skeletovitost
pudy, blizkost vodnich utvard, meliorace, atp. Dale je nutné zajistit ochranu okoli vyse
uvedenych staveb pied jejich negativnimi G¢inky, jako je napft. zapach.
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Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje nové zdbory pozemkt uréenych pro plnéni funkci lesa.

W e

N)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

kapitola bude doplnéna na zdklade projednavani

o)vyporadani pripominek

kapitola bude doplnéna na zakladé projednavani

Pouceni:

Proti zméné ¢. 3 izemniho planu Radomysl vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény tzemniho planu

2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. srovnavaci text

Ing. Lubos Peterka Ing. Milan Koubovsky
starosta méstyse mistostarosta mestyse
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